ACIK ARTIRMA ILE GAYRIMENKUL SATIS IHALE SARTNAMESI

Bu Sartname ile eklerinin dili Tiirkge’ dir. Thaleden énce Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi ile ihaleye istirak etmek isteyenler arasinda yapilacak olan her tiirli
yazismanin ve ihaleye istirak eden Isteklilerin ihale i¢in sunacaklar1 tiim belgelerin dili de
Tiirk¢e olacaktir.

Madde 1- Emlak Konut GYO A.S.ve Iliskin Bilgiler:

Adresi . Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat1 Atagehir)
Atasehir / ISTANBUL

Telefon Numarasi : 0216579 1515

Faks Numarasi : 0216 456 48 75

Elektronik Posta Adresi : pazarlama@emlakkonut.com.tr

llgili Personelin Ad1,  : Erhan SENCAN / Pazarlama Miidiirliigii Personeli
Soyad1 ve Unvani

Madde 2- Tanimlar ve Kisaltmalar:
Bu Sartnamede yer alan bazi tanimlarin ve kisaltmalarin anlamlar1 asagida belirtilmistir.
Satic1 / Sirket . Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Satim / Satis . Sirket portfdyiinde bulunan gayrimenkuller ile birlikte bu
gayrimenkullere iligkin her tiirlii hakkin satilmasi,

Ihale . Bu sartnamede yazili usul ve sartlarla, gayrimenkul satiginin
Istekliler arasinda secilecek birisi iizerinde birakildigini gdsteren
ve Sirketin yetkili mercilerinin onay1 ile tamamlanan sdzlesmeden
onceki is ve islemler,

Istekli . lhaleye katilan gercek veya tiizel kisileri veya bunlarin
olusturduklar ortakliklar,

Sozlesme . Sirket ile alic1 arasinda yapilan yazili anlasma,

Tespit Edilen Asgari : Satilacak gayrimenkullerin, Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan

Bedel lisansli gayrimenkul degerleme firmasi tarafindan tespit edilen
degeri,

Muhammen Bedel : Satilacak gayrimenkullerin, tespit edilen asgari bedelinden asagi

olmayan satis bedeli,

Teklif : Isteklilerin gayrimenkuliin muhammen bedelinden az olmamak
tizere sundugu gayrimenkul alim bedeli,
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Uygun Bedel
Ihale Bayrag

Pey Tutar

Alici

Proje

Arazi

Arsa

Bagumsiz Boliim

Ticari Unite

Nitelikli Ticari Unite

Tahsis
Banka
TUIK

TUFE

Teklifler icerisindeki en yiiksek bedel,
Ihalede pey siirecek Istekliyi belirten numara,

Ihalede Istekliler tarafindan ihale bayragi kaldirilmak suretiyle
sunulacak olan asgari artirim tutari,

Gayrimenkul ile birlikte bu gayrimenkule iliskin her tiirlii hakki
satin alan,

Satici tarafindan insa ettirilen, her tiirlii vist yapi, altyapiyi, ¢cevre
diizenlemesi ve temelden anahtar teslimine kadar olan biitiin

asamalart dahil tiim insaat faaliyetleri,

Imar plani veya uygulamas: yapilmayan toprak parcasi, tarla,
bahce vb.,

Imar plani veya uygulamas: yapilan, iizerinde bina yapilabilecek
olan toprak pargasi,

Kat miilkiyeti mevzuati geregince, ana gayrimenkuliin, ayrt ayri
ve basli basina kullanilmaya elverisli olan konut, diikkan, magaza,
ofis, biiro, depo vb. gibi bagimsiz miilkiyete konu her bir boliim,

Diikkan, magaza, market, ofis vb.’ leri,

Ofis blogu veya ofisler, hastane, dzel okul, otel, alis veris
merkezi (AVM), égrenci yurd, vb.’ leri,

Projeden, Alict adina Bagimsiz B6liim ayrilmast,

Projeden bagimsiz boliim tahsis edilen Aliciya konut bedelinin
0denmesine aracilik eden ve kredi kullandiran kurulus,

Tiirkiye Istatistik Kurumu,

TUIK tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi,
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Madde 3- ihalenin Konusu:

Asagida / Sozlesme Eki “* Satist Yapilacak Gayrimenkullerin Listesi ” nde listede belirtilen
arsalarin ve ticari tinitelerin satisi.

Madde 4- ihale Usulii ve Teklif Alma Sekli:

Ihale ile ihale sonucunda diizenlenecek olan sozlesme, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ile 4734
sayili Kamu lhale Kanunu ve 4735 sayili Kamu Thale S6zlesmeleri Kanunu’ na tabi degildir.
Ayrica ihale, Uluslararasi bir ihale de degildir.

Ihale, “ Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Gayrimenkul Alim, Satim, Kiralama
ve Kiraya Verme Yonetmeligi ” kapsaminda, “ Ac¢ik Artirma Yontemi ” ile yapilacaktir.

Madde 5- ihaleye Katihim Sekli:

Ihale dosyas http://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/satis-ihale-ilani web adresinde veya asagida belirtilen
adreste 09:00 ~ 17:00 saatleri arasinda bedelsiz olarak goriilebilir veya alinabilir. Thaleye teklif verecek
Isteklilerin, ihale dosyasini almalar1 zorunludur.

Emlak Konut GYO A.S. Genel
Miidiirliigii Pazarlama Miidiirliigii
Barbaros Mah. Mor Stimbiil Sok. No:7/2
B (BatiAtasehir) Atasehir ISTANBUL
216 579 15 15

Thale Dosyasinin Gériilecegi ve
Temin Edilecegi Adres / Yer

lhfllf:’ Dosyast Satis Bedeli (KDV : Bila bedel
Dahil)

Asagida belirtilen adimlarin, en ge¢ 21/06/2017 tarihi saat: 17:30’a kadar Istekliler tarafindan
yerine getirilmesi gerekmektedir.

1. Admm: Isteklilerin, Gegici Teminat Bedellerini, nakit ya da teminat mektubu seklinde
vermeleri gerekmektedir. (Bilgi: Madde:12)

2. Admm: Istekliler, Gegici Teminat Mektuplarmi (teminat nakit ise dekontlarmi) ve
Madde:11°de belirtilen diger evraklarin1 Emlak Konut Genel Merkezine (Barbaros Mah.
Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (BatiAtasehir) Atasehir/ISTANBUL) teslim etmeleri
gerekmektedir.

3. Adim: Evraklarin eksiksiz teslim edilmesi ve istekli tarafindan Ag¢ik Artirmaya Katilim
ve Yiiklenim Belgesinin imzalanmasi durumunda, Sirketimiz yetkilileri Istekliye Thale
Bayragimi teslim edecektir. Buraya kadar izlenecek tiim adimlarin en ge¢ 21/06/2017
tarihi saat 17:30’a kadar yerine getirilmesi gerekmektedir.

4. Adim: Istekliler, Ihalenin yapilacagi 22/06/2017 tarihi saat 11:00°da (6nce arsalarimn
sonra ticari linitelerin ihalesi yapilacaktir) Emlak Konut Genel Merkezinde (Barbaros
Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (BatiAtasehir) Atasehir ISTANBUL), yanlarinda ihale
bayraklari, kimlikleri, sirket ise imza sirkiileri ve sirket kaseleri ile birlikte hazir
bulunmalar1 gerekmektedir.
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Madde 6- ihalede Istenilen Belgelerin Verilecegi ve ihalenin Yapilacagi Yer ve Zaman;

Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii

Ihalede Istenilen Belgelerin Pazarlama Miidiirliigii
Teslim Edilecegi Adresler / : Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B
Yerler (BatiAtasehir) Atasehir ISTANBUL

2165791515

Ihalede Istenilen Belgelerin
Teslim Edilecegi En Son Tarih | : 21/06/2017 Saat: 17:30
ve Saat

Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii
Pazarlama Miidiirliigii
Ihalenin Yapilacag Adres / Yer | - Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B
(BatiAtasehir) Atasehir ISTANBUL
216 579 15 15

22/06/2017

Ihalenin Yapuacag Tarih ve ) Saat: 11:00
Saat "| (6nce arsalarin sonra ticari iinitelerin ihalesi

yaptilacaktir)

Madde 7- Zeyilname ile Degisiklik Yapilmasi, ihale Oncesi Bilgi Edinme ve Aciklama:

Thale ilan1 yapildiktan sonra, ihale dosyasinda degisiklik yapilmamasi esastir. Ancak, teklif ve
basvurularin hazirlanmasini etkileyebilecek maddi veya teknik hatalar veya eksikliklerin
Sirketce tespit edilmesi veya bu hususlar ile ilgili olarak ihale dosyasini
www.emlakkonut.com.tr web adresinden temin eden Isteklilerce yazili olarak bildirimde
bulunulmasi halinde, diizenlenen zeyilname ile ihale dosyasinda degisiklik yapilabilir.

Yapilan degisiklik nedeniyle tekliflerin veya bagvurularin hazirlanabilmesi igin ek siireye
ithtiya¢ duyulmasi halinde, ihalenin yapilacagi tarih, bir defaya mahsus olmak iizere en fazla 15
(onbes) giin silireyle zeyilname diizenlenmesi suretiyle ertelenebilir.

Ihale dosyasini internet iizerinden temin eden Istekliler, ihale konusu isle ilgili sorularini,
ihalenin yapilacagi tarih hari¢ en geg 7 (yedi) giin 6ncesine ve saat 17.00” ye kadar, yazili olarak
elden, faks veya posta yolu ile Sirkete iletebileceklerdir. Bu tarihten ve saatten sonra Sirkete
ulasan sorular dikkate alinmayacaktir.

Sorular ile ilgili cevaplari olusturan “ Agiklama veya Agiklamalar » ile gerekli durumlarda
diizenlenecek “ Zeyilname veya Zeyilnameler ”, ihalenin yapilacag tarih hari¢ en geg¢ 2 (iki)
giin 6nce www.emlakkonut.com.tr adresinden teblig edilecek olup, isteklilere SMS ile bilgi
verilecektir.
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Sirket, ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir. Sirket ihaleyi, ihale tarih ve saatinden dnce veya
ihale sirasinda veya ihale sonrasinda herhangi bir gerek¢e gostermeksizin iptal edebilir. Sirket,
bu durumda herhangi bir yiikiimliiliik altina girmez.

Sirket, satisa sunulan gayrimenkullerden diledigini ihale 6ncesinde veya ihale sirasinda satigtan
cekmeye, Thale Komisyonu Baskani da teklif alma sirasin1 degistirmeye yetkilidir.

Madde 9- ihaleye Katilamayacak Olanlar:

1. Emlak Konut G.Y.O. A.S. tarafindan icra takibine alinan alicilar ve/veya Tiizel Kisiler

2. Iflas Erteleme Almis-Kayyum tarafindan yonetilen Tiizel Kisiler

Madde 10- ihaleye Katilabilme Sartlar::

1. Yerli gergek veya tiizel kisi veya kisiler, tek baslarina veya kendi aralarinda ortaklik
olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler.

2. Yabanci gercek ve tiizel kisiler, istenilen belgeleri vermek ve ihale iizerine kaldigi
takdirde, kesinlesen ihale kararinin bildirilmesini takip eden 15 (onbes) giin icerisinde
T.C. Kanunlarma tabii tiizel kisiligin tescilini saglamak, is bu sart1 saglayamadigi
takdirde teminatin gelir kaydedilmesine iligkin bu sartname eki Ornege uygun
taahhiitname vermesi sartiyla ihaleye istirak edebilirler.

3. Ihaleye katilacak Isteklilerin, ihale dosyasina onay vermeleri zorunludur. Ortaklik
olusturmak suretiyle ihaleye katilacak olanlardan her hangi birinin, ihale dosyasina onay
vermesi yeterlidir.

Madde 11- ihalede Istenilecek Belgeler:

Isteklinin, asagida belirtilen belgeleri Sirkete sunmasi zorunludur.

A) Tiizel Kisiler i¢in
1. Gegici teminatin asli verilecektir.

Bu Sartname’nin ilgili maddesinde ve ekli listede belirtilen miktar ve sartlarda gecici
teminat verilecektir. Gegici teminat, sayet Tiirk Lirasi olarak verilecek ise Sirketin
belirtecegi banka hesabina yatirilarak, banka makbuzunun aslinin verilmesi sarttir.
Gegici teminat, sayet banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu Sartname eki
ornege uygun olarak diizenlenmis ashi verilecektir. Isteklinin ortaklik olmas1 halinde,
ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarin, ortaklik hisse oranina bakilmaksizin gegici
teminat1 vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu belge aranmaz.

2. Thalenin yapildig: yila ait Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 faaliyet belgesi asli veya
Noter tasdikli sureti verilecektir.
- Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 faaliyet belgesi
veya tiizel kisiligin Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya
benzeri bir makamdan tiizel kisiligin siciline kayith oldugunu goésterir belge,
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Isteklinin ortaklik olmasi halinde, ortaklig1 olusturan yerli gercek veya tiizel kisilerden
her biri yukardaki belgeleri sunacaktir.

Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin asli veya Noter veya Gazete idaresince tasdikli sureti.

Isteklinin tiizel kisi olmas: halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya
kurucular1 ve hisse oranlan ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son
durumu gosterir Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret Sicil
Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin tiimiinii géstermek {izere ilgili Ticaret
Sicil Gazeteleri veya bu hususlar1 gosteren belgeler,

Isteklinin ortaklik olmasi halinde, ortakligin tiizel kisi her bir ortag: Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesini veya belgeleri verecektir.
Imza sirkiileri veya beyani verilecektir.

a) Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, tiizel kisiligin Noter tasdikli imza sirkiileri asli,

b) Isteklinin ortaklik olmasi halinde, ortaklarmn her birinin yukardaki esaslara gore
temin edecekleri belge,

Noter tasdikli vekaletname ve imza beyani aslh verilecektir.

Istekli adina, Isteklinin ortakli olmasi halinde ortak adina veya ortaklik adina imzalayan
kisi veya kisilerin yetkili oldugunu gosteren Noter tasdikli vekaletnameleri ile Noter
tasdikli imza beyanlar1 asli,

Sahislar icin
1) Gegici teminatin asli verilecektir.

Bu Sartname’nin ilgili maddesinde ve ekli listede belirtilen miktar ve sartlarda
gecici teminat verilecektir. Gegici teminat, sayet Tiirk Liras1 olarak verilecek ise
Sirketin belirtecegi banka hesabina yatirilarak, banka makbuzunun aslinin verilmesi
sarttir. Gegici teminat, sayet banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu
Sartname eki drnege uygun olarak diizenlenmis ash verilecektir. Isteklinin ortaklik
olmasi halinde, ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarin, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin gegici teminati vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu belge
aranmaz.

2) Kimlik fotokopisi

3) Vekaleten yapilacak olan islemlerde vekaletname istenecektir.

Madde 12- Gecici Teminat ve iadesi:

Gegcici teminat miktari, bu sartname ekindeki “ Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesi ” nde
belirtilen tutardan az olmayacaktir.
Gegici teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gosterilmistir.

Tedaviildeki Tiirk parast,
Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gosteren bankalar veya katilim bankalarindan alinacak

teminat mektuplart ile yurtdisindan alinan ve Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gosteren
bankalarca kefalet onay1 verilen teminat mektuplart,
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Istekliler Gecici teminat tutarlarim sayet Tiirk parasi olarak verecek ise gecici teminat
tutari en ge¢ 21/06/2017 tarih saat 17:30’ a kadar asagidaki yontemlerden biriyle 6deme
yapmasi gerekmektedir.

- Nakit elden 6deme yapilmak istenirse, istekliler miisteri numaralarin1 da mutlaka
belirtilerek T. Vakiflar Bankasi A.S.nin herhangi bir subesine 6deme yapabilirler.

- EFT yapmak isterlerse, Alici: Emlak Konut G.Y.O. A.S. Vakifbank TR 5800 0150 0158
0072 9588 4841 IBAN numarasina agiklama kismina mutlaka miisteri numarasini da
yazarak odeyebilirler.

- Havale yapmak isterlerse, Vakifbank 00158007295884841 hesap numarasina agiklama
kismina mutlaka miisteri numarasini da yazarak 6deyebilirler.

Gegcici teminat, sayet banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu sartname eki 6rnege
uygun olarak diizenlenmis olmasi ve en ge¢ 21/06/2017 tarih saat 17:30’a kadar yukarida
belirtilen adrese teslim edilmesi sarttir.

Gegici teminatin siiresi, ihalenin yapilacagi tarihten itibaren 6 aydan (alt1) dnce olmamak iizere
—en erken 22.12.2017 istekli- tarafindan belirlenecektir.

Isteklinin ortaklik olmas1 halinde, ortaklardan herhangi biri veya ortaklar, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin gecici teminati verebilirler.

Her ne sebeple olursa olsun Sirket¢e alinan gecici teminatlar haczedilemez ve tizerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

Sartname eki *“ Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesi ”nde belirtilen gayrimenkuller, tek
tek satilacak olup, verilen gegici teminat tutarlar1 projedeki gayrimenkuller igin gecerli
olacaktir.

Her bir gayrimenkul i¢in ayr1 ayr1 gecici teminat verilecek olup, bir gayrimenkul i¢in gegici
teminat veren Istekli, baska bir gayrimenkul igin teklif veremez.

Ihale sonucunda,  Asil ve Yedek > olarak belirlenen Isteklilere ait gegici teminatlar;

1. Sayet banka teminat mektubu olarak verilmis ise gayrimenkul satist ile ilgili tiim is ve
islemler tamamlandiktan sonra en ge¢ 15 (onbes) giin igerisinde bu Isteklilerin
yetkilisine veya vekiline imza karsiligi elden iade edilir.

2. Sayet nakit olarak verilmig ise gayrimenkul satis1 ile ilgili tiim is ve islemler
tamamlandiktan sonra en ge¢ 15 (onbes) giin icerisinde bu Isteklilerin bagvuru esnasinda

belirtmis olduklar1 banka hesaplarina gonderilmek suretiyle iade edilir. Alicilar
isterlerse, nakit teminat bedellerini pesinatlarindan/pesin bedellerden diisebilirler.
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Ihale sonucunda, gayrimenkul satin almaya hak kazanamayan diger Isteklilere ait gegici
teminatlar;

1. Sayet banka teminat mektubu olarak verilmis ise ihale tarihinden baslayarak en ge¢ 15
(onbeg) giin igerisinde, bu Isteklilerin yetkililerine veya vekillerine imza karsilig1 elden
iade edilir.

2. Sayet nakit ola}rak verilmis ise ihale tarihinden baslayarak en ge¢ 15 (onbes) gin
icerisinde bu Isteklilerin bagvuru esnasinda belirtmis olduklari banka hesaplarina
gonderilmek suretiyle iade edilir.

fhalenin, bu Sartnamede belirtildigi sekilde iptal edilmesi durumunda, gecici teminatlar,

Isteklilerin yetkililerine veya vekillerine imza karsilig1 elden veya basvuru esnasinda belirtmis
olduklar1 banka hesaplarina gonderilmek suretiyle iade edilir.

Madde 13- isteklinin ihalede Dikkat Edecegi Hususlar:
Istekli;
1. Tiim ihale sartnamesini ve eklerini okuyup anladigini,
2. Istekli ve Alicinin sorumluluklarini bildigini,

3. Satis1 yapilacak gayrimenkuliin, yerini gordiigiinii, gerekli incelemelerde bulundugunu
ve fiili, hukuki ve idari durumuna vakif oldugunu,

4. Sirketin, teknik zorunluluk gérmesi halinde her tiirli degisikligi yapma hakkinin sakl
oldugunu,

5. Thalenin sonuglanmasindan sonra imzalanacak “Gayrimenkul Satis Vaadi s6zlesmesi”
nin Noterlikge tasdik edilecegini bildigini,

6. Ihalede olusacak fiyatlara gére 6denecek pesinat/pesin bedellerin yani sira Gayrimenkul
Satis Vaadi Sézlesmesinin Noterlik masraflariin ve Ihale Karar Pulunun vb. giderlerin
Alict tarafindan 6denecegini,

7. Yonetim Plani ile yapilan magaza karmasi varsa yapilan bu magaza karmasina, aykiri
hareket edilemeyecegini, hareket edilmesi durumunda hukuki sorumlulugun satic1 ve
yiiklenici de olmadigini,

kayitsiz sartsiz kabul eder.

Madde 14- ihalenin Yapilmasi:

Ihale, Ihale Komisyonu Baskan ve Uyeleri ile hazir bulunan Isteklilerin katilimiyla, belirtilen
yer, tarih ve saatte yapilir.
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Satimi yapilacak gayrimenkul icin, Isteklilerden, * Satimi yapilacak Gayrimenkul Listesi” nde
belirtilen muhammen bedeli iizerinde olmak kaydiyla pey tutar: (asgari artirnm) kadar sozlii
teklifleri alinir. Sozlii teklifler, ihalede bir Istekli kalincaya kadar devam eder.

Thale, “Uygun Bedel” olarak kabul edilen en yiiksek teklifi veren Istekliye birakilarak, bu istekli
“ As1l”, en yiiksek ikinci teklifi veren Istekli de “ Yedek * olarak belirlenir ve ihale iizerine
birakilan Istekliye “ Acik Artirma Tahsis ve Yiiklenim Belgesi ” imzalatilir.

fhale asamasinda

a) Bir isteklinin gecici teminati, Satisi Yapilacak Gayrimenkullerin Listesinde
belirtilen en diisiik bir gayrimenkuliin teminatina esit olmasi veya teminat tutari
sadece bir bagimsiz boliimiin teminat miktarim karsiladigi durumlarda;

b)

Istekli, Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesindeki gecici teminat tutarina esit
olan tasinmazin ihalesine katilabilir.

Isteklinin yatirmis oldugu teminat, Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesinde
belirlenen gegici teminat i¢in yeterli oldugu tasinmazi satin alabilir.

Istekli ihalede hem asil hem de yedek konumunda olmas1 halinde, yedek konumunda
oldugu gayrimenkuldeki yedekligi diisiirtilecektir.

Istekli ihalede birden fazla tasinmaz i¢in yedek konumunda olabilir asil isteklilerin
taginmazi satin almamasi halinde yedek konumunda oldugu taginmazlardan birisini
tercih etmesi gerekecektir.

Bir isteklinin gecici teminati, Satisgi Yapilacak Gayrimenkullerin Listesinde
belirtilen bir tasinmazin gec¢ici teminatindan fazla olmasi veya en az iki tasinmazin
teminatina esit olmasi halinde (teminat tutarmmin birden fazla bagimsiz boliimiin
teminat miktarim karsiladigi durumlarda);

Istekli, gegici teminat tutarina denk gelen birden fazla tasmmazin ihalesine
katilabilir ve satin alabilir.

Istekli ihalede birden fazla tasinmaz icin yedek konumunda olabilir asil isteklilerin
taginmazi satin almamasi halinde yedek konumunda oldugu tasinmazlardan gegici
teminatina denk gelecek kadar tasinmaz icin ihale ile ilgili hak ve ytikiimliiliikleri
devam edecektir.

Istekli ihalede hem asil hem de yedek konumunda olabilir. Bu durumda isteklinin
teminat1 tasinmazlarin teminatina denk geldigi i¢in asil ve yedek konumunda oldugu
her bir durum i¢in ihale yiikiimliiliigii devam edecektir. Bir baska ifade ile istekli iki
taginmazin gegici teminat tutar1 kadar gegici teminat vermis ise ve taginmazlardan
birisi i¢in asil digeri i¢inde yedek konumunda olmasi halinde isteklinin asil
konumundaki tasinmazi alip yedek konumunda oldugu tasinmazin teminatinin
iadesini talep edemez ve yedek konumunda oldugu taginmaza iliskin ihale ile ilgili
hak ve yiikiimliilikleri devam edecektir. Bu durumdaki uygulama birden fazla
olunan tiim asil ve yedek konumdaki islemler i¢in uygulanacaktir.

Bu is ve islemlerden sonra ihale sonlandirilir.

Madde 15- isteklilerin Teklifleriyle Baglihg:

Ihale sonucunda “ Asil ” ve “ Yedek ” olarak belirlenen Istekliler, satis veya kiraya verme
islemi tamamlanincaya veya sozlesme imzalanincaya kadar teklifleriyle baglhidirlar.
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Madde 16- ihale Sonucunun Onay ve Bildirilmesi:

fhale sonucu, Ihale Komisyonu karar1 dogrultusunda Sirketin yetkili mercilerinin onayina
sunulur.

Onaylanan ihale sonucu, onaylandigi tarihi izleyen 5 (bes) is giinii icerisinde, iizerine ihale
yapilana veya vekiline imza alinmak suretiyle elden veya adres beyaninda belirtmis oldugu faks
numarasina ve adresine, faks ve iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir. Daha 6nceki bir tarihte
teblig edilmemis olmasi kaydiyla, Mektubun postaya verildigi tarih hari¢ 7. (yedinci) giin, ihale
sonug yazisinin teblig tarihi sayilir.

Madde 17- Gayrimenkul Satisimin Yapilmasi:

Acik artirma sonucu;

1. Gayrimenkuliin pesin satilmasi durumunda satis bedelinin tamaminin, vadeli satilmasi
durumunda ise pesinat bedelinin alici tarafindan Sirketce yapilacak yazili bildirim
tarihinden baslayarak en ge¢ 15 (onbesgiin) giin icerisinde Sirketin belirtecegi hesaba
yatirmasi zorunludur.

Sirketce yapilacak yazili bildirim, iizerine ihale yapilana veya vekiline imza alinmak suretiyle
elden veya adres beyaninda belirtmis oldugu faks numarasina ve adresine, faks ve iadeli
taahhiitlii mektupla bildirilir. Mektubun postaya verildigi tarih hari¢ 7. (yedinci) giin, yazinin
teblig tarihi sayilir.

Gayrimenkul satimi ile ilgili tiim yiikiimliiliikklerini yerine getiren Isteklinin talebi iizerine,
gayrimenkuliin tapu devir ve tescil islemi yapilabilecek durumda ise tapu devir ve tescil
islemleri yapilir, yapilamayacak durumda ise “ Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi ” Sirket
ile Alic1 arasinda akdedilir. Alict Gayrimenkulii vadeli alacak ise Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi imzalamasi zorunludur. Sirketimize olan bor¢ tamamlanmadan tapu devri
yapilmayacaktir.

Ihale iizerinde birakilan Isteklinin, yapilan teblige miiteakip belitlenen siire icerisinde pesin
veya pesinat tutarini yatirarak, gerekli tiim is ve islemleri yerine getirmesi zorunludur. Aksi
halde, protesto ¢gekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin Isteklinin gegici teminat1 gelir
kaydedilir. Bu durumda en uygun ikinci teklifi veren Istekliye ihale verilebilir. Bu Isteklinin de
sliresi iginde pesin veya pesinat tutarini yatirarak, gerekli tiim is ve islemleri yerine getirmesi
zorunludur. Aksi halinde, protesto ¢gekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin bu Isteklinin
de gegici teminati gelir kaydedilir.

“Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi ” nin Noter tescili ve onay1 zorunludur.

Agik artirma sonucu olusan bedel, gayrimenkuliin satim bedeli olacaktir.
Ayrica, Sirket tarafindan uygun bulunmas: sartiyla;

1. Thaleye gercek kisi olarak tek basina katilan Alici, sdzlesmenin akdedilmesi sirasinda,
birinci derece akrabasi olan gercek kisi veya kisiler ile ortaklik ya da adina sézlesme
yapilabilir.

2. Ihaleye gercek kisi ya da tiizel olarak tek basina katilan Alic1, sdzlesmenin akdedilmesi
sirasinda, baska gergek ya da tiizel kisi veya kisiler ile ortak sdzlesme yapilabilir.

3. Ihaleye gergek kisi olarak tek basina katilan Alic hissedar1 oldugu Tiizel kisilik iizerine
diger hissedarinda onayint muvafakatini almak kaydiyla yapabilir.
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4. Thaleye tiizel kisi olarak tek basma katilan Alici, sézlesmenin akdedilmesi sirasinda,
tiizel kisiligi olusturan ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik oranina bakilmaksizin
ortak oldugu diger tiizel kisi veya tiizel kisiler ile ortaklik yapabilir.

5. Ihaleye tiizel kisi olarak katilan Alic1, ortaklarin muvafakatini almak kaydiyla hisse

oranlarina bakilmaksizin tiizel kisiligi olusturan gercek kisi veya kisiler {izerine
sozlesme yapilabilir.

Gayrimenkullerin Sans Sekli ve Sartlary;

ARSALAR ICIN:
1.Grupta Yer Alan Arsalar:

o Pesin Satislarda;
Thale sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin Nakden (Banka Kredisi Dahil) 6denmesi
durumunda indirim uygulanmadan satilacaktir.

o Vadeli Satislarda;

Thale Sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin %20’si pesin, kalan bedelin 120 ay
Tiifeli veya aylik %0,50 vade farki uygulanarak satilacaktir.

2.Grupta Yer Alan Arsalar:

o Pesin Satislarda;
Thale sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin Nakden (Banka Kredisi Dahil) 6denmesi
durumunda %15 indirim uygulanarak satilacaktr.

o Vadeli Satislarda,

Thale Sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin;
- %20 ’si pesin, kalan tutara vade farksiz olarak esit taksitlerle en fazla 24 ay vade;
- %30’u pesin, kalan tutara vade farksiz olarak esit taksitlerle en fazla 36 ay vade
- %4071 pesin, kalan tutara Tiife veya %0,50 vade farkiyla esit taksitlerle en fazla 48 ay vade

- %150’si pesin, kalan tutara Tiife veya %0,50 vade farkiyla olarak esit taksitlerle en fazla 60 ay
vade uygulanacaktir.

TICARI UNITELER ICIN:
o Pesin Satislarda;
Thale Sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin Nakden 6denmesi (Banka Kredisi dahil)
durumunda ihale sonucunda olusacak fiyat iizerinden %15 indirim yapilacaktir.
o Vadeli Satislarda;
Thale Sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin %20’si pesin, %10°'u 18. Ayda ara

odeme olmak iizere kalan tutara vade farksiz olarak esit taksitlerle en fazla 72 ay vade
uygulanacaktir.

Madde 18- ihale ve Satis / Sozlesme lle ilgili Masraflar;

Isteklilerin, ihale teklif dosyalarmnin hazirlanmasi ve Sirkete verilmesi ile ilgili yapacaklari ihale
dosya bedeli, Noter, gecici teminat vb. ilgili her tiirlii masraflar, isteklilerin kendilerine aittir.
Ihalenin, her hangi bir asamada Sirket tarafindan iptal edilmesi durumunda, ihale dosya bedeli
iade edilmeyecek olup, Istekliler yapmus olduklar1 diger masraflarin Sirketten tazmin edilmesi
icin de her hangi bir hak ve talepte bulunamazlar

Satis /sozlesme ile ilgili, ihale karar pulu, s6zlesme damga vergisi, Noter, vergi, resim ve harclar
vb. ilgili her tiirlii masraflar Aliciya aittir.
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Madde 19- ihtilaflarin Céziim Sekli ve Yeri:

fhale ile ilgili, ihale dosyasi ile diger belgelerin uygulanmasindan, sézlesme ile ilgili de,
sozlesme dosyas: ile diger belgelerin uygulanmasindan dogabilecek her tirlii ihtilaflarin
¢Oziimiinde, Istanbul Anadolu Mahkemeleri ve Icra Midiirliikleri yetkilidir.

Madde 20- Diger Hususlar:

1. Bu Sartname ve eklerindeki hiikiimler arasinda ¢elisme olmasi halinde, Sirketin lehine
olan hiikiimler gegerlidir. Lehe olan hiikkmii Sirket belirler.

2. Gayrimenkuller hakkindaki Sirketin web sitesindeki tanitim, brosiir, katalog, kitapcik
ve ilanlarda verilen bilgiler ile bu Sartname ve eklerinde yazili diger bilgiler, taahhiit
niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir.

3. Alic, ticari amach olarak satin aldigi bagimsiz boliimii, kendisine teslim tarihinden
baslayarak en geg¢ 90 (doksan) giin i¢erisinde yonetim plani ve diger emredici hitkiimler
cergevesinde kullanim amacina uygun olarak kullanima agmak zorundadir. Aksi halde
Sirket, “Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi ” ni feshetme hakkini sakli tutar.

Madde 21- Sartnamenin Ekleri:

Gegici Teminat Mektubu Ornegi

Acik Artirmaya Katilma ve Yiiklenim Belgesi Ornegi
Acik Artirma Tahsis ve Yiiklenim Belgesi Ornegi
Yabanci Uyruklu istekliler Igin Taahhiitname Ornegi
Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi

Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesi

Sk owpdpE
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